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Приложение 1

                                                                    
к Решению Большеулуйского
сельского 
Совета депутатов


от  17.05.2007 г. № 97
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ

СОБСТВЕННОСТЬЮ БОЛЬШЕУЛУЙСКОГО СЕЛЬСОВЕТА


I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящее Положение устанавливает основы управления муниципальной собственностью муниципального образования Большеулуйский сельсовет (далее – сельсовет) и порядок реализации правомочий собственника органами местного самоуправления в отношении имущества, принадлежащего на праве собственности Большеулуйскому сельсовету.

Под управлением муниципальной собственностью понимается осуществляемая от имени Большеулуйского сельсовета и в интересах его населения деятельность органов местного самоуправления, организаций, должностных и иных лиц по реализации в рамках их компетенции правомочий владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью.


1.2. В состав муниципального имущества входят:
- имущество, предназначенное для решения установленных Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" вопросов местного значения муниципального сельсовета;

- имущество, предназначенное для осуществления отдельных государственных полномочий, переданных органам местного самоуправления муниципального образования Большеулуйский сельсовет, в случаях, установленных федеральными законами и законами Красноярского края;

- имущество, предназначенное для обеспечения деятельности органов местного самоуправления и должностных лиц местного самоуправления, муниципальных служащих, работников муниципальных предприятий и учреждений муниципального образования Большеулуйский сельсовет;

- имущество, необходимое для решения вопросов, право решения которых предоставлено органам местного самоуправления федеральными законами и которые не отнесены к вопросам местного значения.


1.3.  Большеулуйский сельсовет в соответствии с законодательством самостоятельно и свободно осуществляет полномочия собственника в отношении принадлежащей ему собственности.


1.4. Управление муниципальной собственностью осуществляют органы местного самоуправления сельсовета в соответствии со своей компетенцией.


1.5. Администрация сельсовета наделяет полномочиями по управлению муниципальной собственностью органы и структурные подразделения администрации сельсовета, иных лиц, выполняющих функции уполномоченных органов по управлению муниципальной собственностью.


1.6.  Органы местного самоуправления вправе в рамках своей компетенции совершать в отношении объектов муниципальной собственности любые действия, не противоречащие законодательству и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе:

-   отчуждать имущество в собственность другим лицам;

- передавать другим лицам свои права по владению, пользованию, распоряжению имуществом;

- передавать имущество в доверительное управление;

- распоряжаться имуществом иным способом.


1.7. Имущество, входящее в состав муниципальной собственности, может закрепляться за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения, и учреждениями на праве  оперативного управления или использоваться иным способом в порядке, определенном настоящим Положением, в соответствии с действующим законодательством.


1.8. Основания приобретения и прекращения права собственности на муниципальное имущество устанавливаются в соответствии с действующим законодательством.


1.9.   Большеулуйский сельсовет отвечает по своим обязательствам имуществом, не распределенным между муниципальными предприятиями и учреждениями.


1.10. Особенности управления находящимися в муниципальной собственности финансовыми ресурсами, земельными участками, иными природными ресурсами, объектами интеллектуальной собственности, культурного наследия (памятниками истории и культуры) народов Российской Федерации, иными объектами устанавливаются федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами.



2. КОМПЕТЕНЦИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ



 ПО УПРАВЛЕНИЮ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТЬЮ


2.1. Большеулуйский сельский Совет:

- определяет порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности;
- устанавливает порядок и условия приватизации муниципального имущества в соответствии с федеральными законами; 

- утверждает основные направления и приоритеты политики сельсовета в сфере управления муниципальной собственностью;

- устанавливает перечень объектов муниципальной собственности, не подлежащих отчуждению;

- определяет порядок принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений, а также об установлении тарифов на услуги муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений;

- определяет порядок участия Большеулуйского сельсовета в организациях межмуниципального сотрудничества;

- устанавливает размер направляемых в местный бюджет отчислений от прибыли муниципальных унитарных предприятий, остающейся в их распоряжении после уплаты налогов и иных обязательных платежей;

- определяет порядок материально-технического и организационного обеспечения деятельности главы сельсовета;

- в соответствии с федеральным законодательством определяет порядок охраны и использования объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящихся в муниципальной собственности;

- принимает решения о передаче муниципального имущества в собственность Красноярского края или поселений сельсовета в случаях, предусмотренных федеральным законодательством;

- осуществляет контроль за исполнением решений сельского Совета депутатов, регулирующих отношения в сфере управления муниципальной собственностью;

- осуществляет иные полномочия в сфере управления муниципальной собственностью в соответствии с федеральным законодательством, решениями сельского Совета депутатов.


2.2. Администрация сельсовета:

- издает правовые акты, направленные на реализацию федеральных законов, законов Красноярского края, решений сельского Совета депутатов, регулирующих отношения в сфере управления муниципальной собственностью;

- организует разработку проектов муниципальных правовых актов, определяющих основные направления и приоритеты политики сельсовета в сфере управления муниципальной собственностью;

- организует планирование управления муниципальной собственностью;

- утверждает порядок подготовки и принятия решений об условиях приватизации имущественных комплексов муниципальных унитарных предприятий, имущества сельсовета;

- определяет порядок разработки и утверждения условий конкурса по приватизации имущества, находящегося в муниципальной собственности, контроля за исполнением и подтверждения победителя конкурса исполнения таких условий;

- определяет порядок организации продажи имущества, находящегося в муниципальной собственности, посредством публичного предложения и без объявления цены;

- принимает решения о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных унитарных предприятий и учреждений;

- утверждает формы типовых трудовых договоров с руководителями муниципальных унитарных предприятий и учреждений, порядок их аттестации;

- утверждает перечень дополнительных оснований для проведения аудиторской проверки бухгалтерской отчетности муниципальных унитарных предприятий, порядок осуществления заимствований муниципальными унитарными предприятиями;

- утверждает порядок предоставления отчетности и иных документов муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными учреждениями;

- утверждает порядок составления и утверждения планов финансово-хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий;

- устанавливает порядок определения показателей эффективности деятельности муниципальных унитарных предприятий, хозяйственных товариществ и обществ с участием сельсовета, порядок утверждения муниципальных заданий муниципальным учреждения, а также порядок определения целей и задач деятельности представителей сельсовета в органах управления и контроля организаций с муниципальным участием;

- утверждает порядок оплаты труда руководителей муниципальных унитарных предприятий и учреждений, их заместителей и главных бухгалтеров;

- в пределах своих полномочий принимает решение об участии представителя от имени Большеулуйского сельсовета в качестве учредителя (участника) в хозяйственных товариществах и обществах с указанием размера и формы отчуждаемого в связи с этим имущества;

- в пределах своих полномочий принимает решение об участии представителя от имени Большеулуйского сельсовета в фондах с указанием размера и формы отчуждаемого в связи с этим имущества; 

- определяет порядок представления интересов Большеулуйского сельсовета в организациях с муниципальным участием, в том числе порядок осуществления полномочий представителей сельсовета в органах управления и контроля организаций с муниципальным участием;

- в пределах своих полномочий принимает решения о приобретении имущества в собственность Большеулуйского сельсовета, а также об отчуждении имущества, находящегося в муниципальной собственности;

- утверждает порядок определения размера минимальной базовой ставки платы за аренду недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, и размера арендной платы за аренду этого имущества;

- устанавливает порядок ведения Единого банка данных объектов муниципальной собственности и специализированных реестров муниципальной собственности в соответствии с федеральным законодательством;

- организует контроль за процессом управления муниципальной собственностью;

- направляет предложения в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительный орган власти субъекта Российской Федерации о передаче соответственно в собственность Российской Федерации, субъекта Федерации имущества, находящегося в муниципальной собственности, о передаче в муниципальную собственность имущества, находящегося в собственности Российской Федерации, субъекта Федерации, в случаях и порядке, предусмотренных федеральным законом; 

- организует управление и охрану природных ресурсов, находящихся в муниципальной собственности, в соответствии с федеральным законодательством;

- осуществляет иные полномочия в сфере управления муниципальной собственностью в соответствии с федеральным законодательством, муниципальными правовыми актами.


2.4. Администрация сельсовета осуществляет в отношении подведомственных им объектов функции управления в соответствии с требованиями действующего законодательства, настоящего Положения, решений Большеулуйского сельского Совета и администрации сельсовета.


2.5. Большеулуйский сельский Совет, администрация сельсовета взаимодействуют, исходя из интересов сельсовета и его населения, единства целей и задач в решении вопросов в сфере управления объектами муниципальной собственности.


2.6. Администрация сельсовета и должностные лица администрации сельсовета, курирующие муниципальные предприятия и учреждения, иные объекты муниципальной собственности, обеспечивают реализацию настоящего Положения и иных решений Большеулуйского сельского Совета и администрации сельсовета в отношении подведомственных им объектов, а именно:


а) разрабатывают проекты решений сельского Совета и администрации сельсовета, проекты договоров, соглашений, обращений в органы государственной власти и управления Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, в суд, прокуратуру;


б) принимают меры по обеспечению сохранности и эффективному использованию объектов муниципальной собственности;


в) готовят обоснованные предложения Главе сельсовета:

- о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий и учреждений;

- об участии органов местного самоуправления в создании совместных организаций с иными лицами;

 - о кандидатурах на должности руководителей муниципальных предприятий и учреждений;

- о совершении сделок с объектами муниципальной собственности;

- по иным вопросам, касающимся управления муниципальной собственностью;


г) осуществляют контроль за финансово-хозяйственной деятельностью муниципальных предприятий и учреждений, проводят анализ финансово-хозяйственной деятельности предприятий и принимают меры по предотвращению банкротства предприятий;


д) осуществляют иные полномочия, отнесенные к их ведению.



3. ФОРМИРОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


3.1. Формирование муниципальной собственности сельсовета осуществляется за счет:

- объектов собственности, отнесенных к муниципальной собственности в соответствии с действующим законодательством;

- объектов, переданных из краевой, государственной собственности в муниципальную собственность в порядке, определенном действующим законодательством;

- объектов, переданных с целью освобождения предприятий других форм собственности от несвойственных им функций по содержанию находящихся в их ведении объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения на основании действующего законодательства;

- объектов, переданных на возмездной или безвозмездной основе от юридических и физических лиц;

- объектов, перешедших в муниципальную собственность в порядке наследования и на основании решения суда о признании права муниципальной собственности на бесхозное имущество;

- объектов, построенных, возведенных, созданных за счет средств бюджета сельсовета, средств муниципальных предприятий и организаций;

- объектов, приобретенных в результате коммерческой и некоммерческой деятельности муниципальных предприятий и учреждений;

- объектов, приобретенных по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.


3.2. Имущество приобретается в муниципальную собственность в порядке, определенном действующим законодательством и иными нормативными актами органов местного самоуправления.


3.3. Документами, подтверждающим право муниципальной собственности на имущество, являются:


а) до момента внесения объекта в реестр муниципальной собственности:

- решение вышестоящего органа государственной власти или вышестоящего комитета по управлению государственным имуществом либо зарегистрированный перечень объектов (выписка из него), если в установленные законодательством и иными правовыми актами сроки не было принято такого решения;

- договоры, акты приема-передачи;

- иные документы;


б) с момента внесения объекта в реестр муниципальной собственности.

- выписка из реестра муниципальной собственности.


Выписки из реестра муниципальной собственности об имуществе выдаются Администрацией сельсовета.


4. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О СДЕЛКАХ  С ОБЪЕКТАМИ 


МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


4.1. . В соответствии с гражданским законодательством в целях приобретения имущества в муниципальную собственность, использования и отчуждения имущества, находящегося в муниципальной собственности, могут совершаться любые сделки, не противоречащие законодательству, в том числе:

- договоры купли-продажи;

- договоры безвозмездной передачи (дарения);

- договоры мены;

- договоры аренды (имущественного найма);

- договоры безвозмездного пользования имуществом (ссуды);

- договоры доверительного управления;

- договоры займа и кредитные договоры;

- договоры о залоге;

- иные сделки, связанные с установлением, изменением и прекращением права собственности и иных вещных прав.


4.2. Большеулуйский сельсовет в соответствии с федеральным законодательством, муниципальными правовыми актами самостоятельно и свободно осуществляет правомочия собственника в отношении принадлежащего ему на праве муниципальной собственности имущества.


4.3. Сделки, связанные с приобретением имущества в муниципальную собственность, использованием и отчуждением имущества, находящегося в муниципальной собственности, от имени Большеулуйского сельсовета совершает глава Большеулуйского сельсовета.

В случаях, предусмотренных федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами указанные сделки вправе совершать также юридические и физические лица.


4.4. При рассмотрении в судах дел, связанных с заключением, исполнением и прекращением сделок по объектам муниципальной собственности, стороной в деле выступает администрация сельсовета, а также юридические лица и граждане, имеющие соответствующие полномочия по закону или специальному поручению.


4.5. В отношении объектов муниципальной собственности с юридическими и физическими лицами, Российской Федерацией, субъектами Российской Федерации и муниципальными образованиями могут совершаться любые сделки, не противоречащие действующему законодательству и решениям органов местного самоуправления сельсовета.



5. ОТЧУЖДЕНИЕ ОБЪЕКТОВ



МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

5.1. Решение об отчуждении муниципального имущества по договорам купли-продажи принимается на основе экономического обоснования, подготавливаемого администрацией Большеулуйского сельсовета, сельским Советом.


5.2. Решения об отчуждении по договорам купли-продажи имущества, находящегося в муниципальной собственности, приобретенного муниципальными учреждениями за счет средств, полученных ими от осуществления деятельности, приносящей доходы, принимаются ими самостоятельно.

В качестве продавца по договорам купли-продажи такого имущества выступают соответствующие муниципальные учреждения.


5.3. Решение об отчуждении по договорам купли-продажи объектов недвижимого имущества, закрепленных за муниципальными предприятиями, муниципальными казенными предприятиями, принимается ими только на основании распоряжения главы Большеулуйского сельсовета.

Решение об отчуждении по договорам купли-продажи объектов движимого имущества, закрепленных за муниципальными казенными предприятиями, принимается ими только на основании распоряжения главы Большеулуйского сельсовета.

Соответствующие решения (в том числе, если необходимость согласования сделки предусмотрена уставом муниципального предприятия) не могут быть приняты в случае непредоставления соответствующим муниципальным унитарным предприятием, муниципальным казенным предприятием экономического обоснования предполагаемой сделки, отсутствия оценки рыночной стоимости объектов, предполагаемых к отчуждению по договору купли-продажи.


5.4. Решение об отчуждении по договорам купли-продажи объектов движимого имущества, закрепленных за муниципальными предприятиями, принимается ими самостоятельно, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством, уставом муниципального предприятия, нормативными муниципальными правовыми актами.


5.5. Функции по продаже объектов муниципальной собственности осуществляют муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения по поручению главы Большеулуйского сельсовета.


5.6. Отчуждение по договорам купли-продажи имущества, находящегося в муниципальной собственности, включенного в перечень объектов муниципальной собственности, не подлежащих отчуждению, не допускается.



6. БЕЗВОЗМЕЗДНАЯ ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТОВ



МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


6.1. Отчуждение муниципального имущества по договорам безвозмездной передачи (дарения) может осуществляться для достижения социальных, благотворительных, культурных, образовательных, научных и управленческих целей, охраны здоровья человека и гражданина, развития физической культуры и спорта, удовлетворения духовных и иных нематериальных потребностей граждан, защиты прав, законных интересов граждан и организаций, в иных целях, направленных на достижение общественных благ, а также в иных случаях, установленных федеральным законодательством.


6.2. Решение об отчуждении муниципального имущества по договорам безвозмездной передачи (дарения) принимается на основе экономического обоснования, подготавливаемого администрацией Большеулуйского сельсовета, сельским Советом депутатов.


6.3. Не допускается безвозмездная передача объектов муниципальной собственности коммерческим и некоммерческим организациям для ведения коммерческой деятельности.


6.4. Безвозмездная передача объектов муниципальной собственности в федеральную и краевую государственную собственность, а также в собственность иных муниципальных образований производится в соответствии с федеральным и краевым законодательством, решениями органов местного самоуправления.


6.5.  Безвозмездная передача имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципальных предприятий  в другие муниципальные предприятия и учреждения, а также иным организациям осуществляется администрацией сельсовета, при соблюдении ограничений и запрещений, установленных статьями 575 и 576 Гражданского кодекса Российской Федерации.



7. СДАЧА В АРЕНДУ И БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ
 

ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


7.1. В аренду могут быть сданы находящиеся в муниципальной собственности:

- земельные участки;

- природные объекты;

- здания, сооружения, иные нежилые помещения;

- иное недвижимое и движимое имущество за исключением имущества, находящегося в муниципальной собственности, сдача которого в аренду не допускается в соответствии с федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами.


7.2. Имущество, находящееся в муниципальной собственности, может быть сдано в аренду гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти Российской Федерации, органам государственной власти субъектов Российской Федерации, органам местного самоуправления и иным участникам гражданского оборота, если иное не установлено федеральным законодательством. Договоры аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности, заключаются, как правило, на срок не более 5 лет.

Контроль за своевременностью и полнотой уплаты арендаторами
арендной платы осуществляется Администрацией Большеулуйского сельсовета.

7.3. Объекты муниципальной собственности могут быть переданы в безвозмездное пользование:

- организациям здравоохранения, медицинского обслуживания, образования, просвещения,  культуры, спорта, социальной защиты населения;

- государственным учреждениям и органам власти и управления;

- общественным и благотворительным организациям;

- муниципальным предприятиям, учреждениям в случае нецелесообразности передачи им данных объектов в хозяйственное ведение или оперативное управление;

-  иным организациям, указанным в решении администрации сельсовета.

Муниципальным  унитарным   предприятиям,   муниципальным  учреждениям

имущество   предоставляется   по   договору   безвозмездного   пользования   при
условии    использования    имущества   для    целей,    предусмотренных   уставом
соответствующего предприятия, учреждения. Договоры безвозмездного пользования имуществом, находящимся в муниципальной собственности, заключаются, как правило, на срок не более 5 лет.


7.4. В качестве арендодателя по договорам аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности выступают:

- администрация сельсовета  – в отношении муниципального имущества, а также имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями либо приобретенного за счет средств, выделенных им по смете;

- муниципальное унитарное предприятие совместно с администрацией сельсовета – в отношении имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципальных унитарных предприятий;

- муниципальное учреждение совместно с администрацией сельсовета  – в отношении имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения в случаях, предусмотренных федеральным законодательством;

- муниципальное учреждение – в отношении имущества, приобретенного муниципальными учреждениями за счет средств, полученных ими от осуществления деятельности, приносящей доходы.


7.5. Порядок определения арендной платы, ставки арендной платы утверждаются постановлением Главы сельсовета.


7.6. Арендная плата за пользование объектами муниципальной собственности зачисляется в бюджет сельсовета и является обязательным платежом.


7.7. Решение о сдаче в аренду или безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности принимается главой сельсовета в форме распоряжения.


7.8. При передаче объектов муниципальной собственности в аренду или безвозмездное пользование с пользователем заключается договор аренды или договор безвозмездного пользования.


7.9.  Администрация сельсовета, муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения не вправе заключать договоры аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности, предусматривающие права арендатора на передачу арендных прав в залог, внесение их в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.



8. ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ 


МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


8.1. Заявления от юридических или физических лиц на предоставление в аренду объектов муниципальной собственности подаются в письменном виде на имя главы сельсовета.


8.2.
Рассмотрение заявок производится при наличии следующих документов: 
- письменного обращения заявителя на имя главы сельсовета;

- копии учредительных документов юридического лица, свидетельства о
регистрации индивидуального предпринимателя, паспортных данных физических лиц;

- копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

- документов, подтверждающих полномочия представителя на
подписание договора аренды;

- банковских реквизитов арендатора;

- технического паспорта объекта (при необходимости).

При     необходимости    администрация    вправе    предложить    заявителю представить иные документы в соответствии с действующим законодательством.


8.3. Заявки юридических лиц, организационно-правовая форма которых не
приведена в соответствие с действующим законодательством, не
рассматриваются.


8.4. Имущество, находящееся в муниципальной собственности, может предоставляться в аренду по результатам торгов на право заключения договора аренды. 

Порядок проведения торгов на право заключения договора аренды устанавливается федеральным законодательством.


8.5. Решение о проведение торгов на право заключения договора аренды имущества принимается главой сельсовета в форме распоряжения.

8.6. Аукцион представляет собой способ определения арендатора, при котором победителем становится соискатель, предложивший наиболее высокую цену за право заключения договора аренды.


8.7. Конкурс - способ определения арендатора, при котором победителем
становится соискатель, давший согласие на предложенные условия по
использованию объекта и предложивший наивысшую цену за право заключения договора аренды либо предложивший лучшие условия использования объекта, исходя    из   требований    социально-экономического    и    культурного    развития сельсовета, его функционального назначения, при согласии приобрести право аренды объекта по цене не ниже начальной.

8.8.  Заключение договора аренды  по результатам торгов не предоставляет  арендатору права на выкуп объекта аренды.


8.9. При принятии решения о предоставлении заявителю в аренду объекта муниципальной собственности проект договора аренды оформляется Администрацией сельсовета. Договор от имени администрации сельсовета подписывает глава сельсовета.


Администрация вправе в соответствии с действующим законодательством в одностороннем порядке вносить изменения в договоры аренды в случае внесения таковых в действующее законодательство и нормативные акты, изданные органами самоуправления.


Заключенные договоры аренды на срок более одного года в обязательном порядке регистрируются арендаторами. Документом, подтверждающим регистрацию договора, является подписанный сторонами договор и акт приема-передачи на право пользования арендованным объектом с отметкой регистрационной палаты.


8.10   Размер   арендной   платы   за   муниципальное имущество   устанавливается   в соответствии с Методикой, утверждаемой    постановлением Главы сельсовета.


8.11. Арендатор   не   вправе   передавать   арендуемые   объекты   муниципальной

собственности в субаренду без согласования с Арендодателем. Факты

сдачи   в  субаренду  имущества  без  согласования являются основанием для  расторжения договора  аренды  по  инициативе администрации.


8.12. В случае проведения арендатором работ по капитальному ремонту здания,
сооружения или нежилого помещения муниципальной собственности
(предусмотренных договором или вызванных неотложной необходимостью)
арендатор может письменно обратиться к главе сельсовета с просьбой о
разрешении капитального ремонта с зачетом расходов в счет арендной платы.


8.13. Основанием для проведения капитального ремонта и зачета затрат на капитальный ремонт, включая стоимость проектно-сметной документации и
государственной вневедомственной экспертизы, в счет арендной платы является
дополнительное соглашение, заключенное в установленном порядке  и предусматривающее сроки проведения арендатором указанных работ и санкции за невыполнение условий соглашения.


8.14. Дополнительным соглашением предусматривается перечисление арендатором в сельский бюджет утвержденной для соответствующей территориальной зоны минимальной арендной платы со дня обращения в администрацию с одновременным представлением передаточного акта помещения или акта технического состояния помещения, содержащего оценку его физического износа и подтверждающего неотложную необходимость проведения ремонта.


8.15. В дополнительном соглашении оговариваются сроки представления арендатором согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации на проведение капитального ремонта с заключением управления Главгосэкспертизы России по Красноярскому краю, подтверждающим предельную стоимость ремонта. 


8.16. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 30 дней с даты окончания работ представляет в администрацию:

- акт приемки выполненных работ;

- платежные документы, подтверждающие затраты арендатора на проведение капитального ремонта;

- договор подряда с копией лицензии подрядчика на осуществление данного вида деятельности.

При несвоевременном представлении арендатором исполнительной документации претензии по зачету затрат на произведенные работы в счет арендной платы не принимаются, при этом начисление арендной платы возобновляется в полном объеме со дня установления минимальной арендной платы дополнительным соглашением.


8.17. Документы, представленные в администрацию после окончания работ, рассматриваются в течение 30 дней комиссией, в состав которой включены представители:

финансового управления администрации сельсовета;

отдела архитектуры; 


Службы заказчика.

Персонально члены комиссии назначаются распоряжением Главы сельсовета.


8.18. На основании решения комиссии глава сельсовета своим распоряжением производит зачет арендатору в счет арендной платы суммы затрат на капитальный ремонт.


8.19. В случае, если указанная сумма превышает задолженность арендатора, образовавшуюся за период проведения капитального ремонта (разница между полной и минимальной арендной платой), арендатор продолжает платить минимальную арендную плату весь период до полного погашения зачтенных затрат. По желанию арендатора договор аренды подлежит продлению на срок, необходимый для гашения зачтенных затрат.


8.20. В случае, если указанной суммы не хватает на покрытие образовавшейся задолженности, арендатор обязан в течение месяца со дня издания распоряжения о проведении зачета погасить образовавшуюся задолженность.


8.21. При зачете затрат на капитальный ремонт в счет арендной платы администрация на основании решения комиссии вправе исключить из сметы стоимость работ, относящихся к отделимым улучшениям помещения, произведенным одновременно с капитальным ремонтом. Работы, связанные с модернизацией помещения (улучшение планировки, оснащение недостающими видами инженерного оборудования), также могут быть исключены из перечня работ, подлежащих зачету. Обязательному зачету в счет арендной платы подлежит стоимость работ, связанных с устранением неисправности изношенных элементов, их восстановлением и заменой, а также устранением недостатков помещения, препятствующих пользованию им.


8.22.
При зачете затрат на капитальный ремонт объектов нежилого фонда в счет
арендной платы учитываются следующие виды работ:

ремонт и замена электропроводки и силового кабеля;

ремонт и замена электрощитков, счетчиков и пультов распределительных коробок;

ремонт, замена и установка труб, задвижек, вентилей;

ремонт и замена дверных блоков;

ремонт и замена оконных блоков;

ремонт и замена полов;

ремонт и замена потолков;

ремонт и замена перекрытий;

ремонт и замена наружных и внутренних стен, перегородок;

остекление;

ремонт крыш для отдельно стоящих зданий и пристроенных помещений;

укрепление фундаментов зданий, устройство отмостки;

благоустройство прилегающей территории (устройство тротуаров).


При этом все вышеуказанные улучшения считаются неотделимыми, переходят в муниципальную собственность, стоимость их после прекращения договора аренды не возмещается.


8.23.
Перепланировка и переоборудование предоставленного в аренду помещения без письменного разрешения администрации и без проекта, согласованного в установленном порядке с отделом архитектуры администрации сельсовета, не допускается.


9. УПРАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМИ



УНИТАРНЫМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ


9.1. Муниципальное унитарное предприятие (далее - предприятие) представляет собой созданную по решению администрации сельсовета самостоятельную хозяйственную коммерческую организацию, не наделенную правом собственности на имущество, закрепленное за ней собственником. Организация является юридическим лицом, выступает самостоятельно в гражданском обороте и в иных отношениях от своего имени, преследует в качестве своей основной цели получение прибыли и действует на основании устава предприятия.


9.2. Управление предприятием осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства, настоящего Положения и устава предприятия.


9.3. С момента принятия главой Большеулуйского сельсовета решения о создании муниципального унитарного предприятия функции его учредителя от имени Большеулуйского сельсовета осуществляет администрация сельсовета. 

9.4. Решение об утверждении устава муниципального учреждения принимается в форме распоряжения главы сельсовета.

Обязательные требования к уставу муниципального учреждения определяются федеральным законом. Глава сельсовета при утверждении устава муниципального учреждения вправе предусматривать иные не противоречащие федеральному закону положения в соответствии с муниципальными правовыми актами.

Изменения и (или) дополнения в устав муниципального учреждения утверждаются главой сельсовета 


9.5. Наименование предприятия должно содержать указание на собственника имущества и характер деятельности предприятия.


9.6. Ликвидация и реорганизация предприятия осуществляется администрацией сельсовета в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

Имущество ликвидированного предприятия перераспределяется в соответствии с законодательством и настоящим Положением.


9.7. Руководитель муниципального унитарного предприятия является единоличным исполнительным органом данного муниципального унитарного предприятия.

Руководитель муниципального унитарного предприятия назначается на должность и освобождается от должности распоряжением главы сельсовета  и несет персональную ответственность за результаты хозяйственной деятельности, состояние и сохранность имущества предприятия.


9.8. Руководитель муниципального унитарного предприятия может быть назначен на должность по результатам конкурса на замещение соответствующей должности в порядке, определенном главой сельсовета.


9.9. Муниципальное унитарное предприятие наделяется имуществом, соответствующим цели и видам деятельности данного муниципального унитарного предприятия.


9.10. Имущество муниципального унитарного предприятия формируется за счет:

- имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления;

- доходов муниципального унитарного предприятия от его деятельности;

- иных не запрещенных законодательством источников.


9.11. Закрепление имущества, находящегося в муниципальной собственности, за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления может производиться  при их учреждении и в процессе осуществления деятельности. 

9.12. Закрепление имущества, находящегося в муниципальной собственности, за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления осуществляется на основании распоряжений главы сельсовета 

9.13. Наделение муниципального унитарного предприятия имуществом, за исключением денежных средств, оформляется актом приема-передачи. Передающей стороной имущества, находящегося в муниципальной собственности, по акту приема-передачи от имени Большеулуйского сельсовета выступает Администрация сельсовета 


9.14. Наделение муниципальных унитарных предприятий денежными средствами осуществляется в соответствии с бюджетным законодательством.


9.15. Имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, отражается на балансах данных муниципальных унитарных предприятий.


9.16. Глава сельсовета вправе принять решение о правомерном изъятии у муниципального предприятия имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения, на основании обращения муниципального предприятия или при наличии согласия муниципального предприятия, выраженного в письменной форме.


9.17. Глава сельсовета вправе принять решение об изъятии у муниципального казенного предприятия закрепленного за ним излишнего, неиспользуемого или используемого не по назначению имущества. 


9.18. Муниципальное предприятие самостоятельно распоряжается движимым имуществом, принадлежащим ему на праве хозяйственного ведения, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством, уставом муниципального предприятия.


9.19. Муниципальное предприятие не вправе продавать принадлежащее ему недвижимое имущество, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственного общества или товарищества или иным способом распоряжаться таким имуществом без соответствующего постановления главы сельсовета, а также сдавать его в аренду, совершать сделки, связанные с предоставлением займов, поручительств, получением банковских гарантий, с иными обременениями, уступкой требований, переводом долга, а также заключать договоры простого товарищества без согласия главы сельсовета.


9.19.  Муниципальное казенное предприятие не вправе отчуждать и иным способом распоряжаться принадлежащим ему имуществом без согласия главы сельсовета.

9.20. В уставе муниципального предприятия, муниципального казенного предприятия могут быть предусмотрены виды и (или) размер иных сделок, совершение которых не может осуществляться без согласия главы сельсовета 


Создание предприятием дочернего предприятия, а также внесение предприятием имущества в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ производится с согласия главы сельсовета при условии, если это соответствует уставным целям и предмету деятельности предприятия.


9.21. Результаты использования предприятием имущества, находящегося в хозяйственном ведении, в виде плодов, продукции, доходов, включая имущество, приобретенное предприятием по договорам или иным основаниям, поступают в хозяйственное ведение предприятия и учитываются в составе муниципальной собственности.


9.22. Большеулуйский сельсовет, как собственник имущества, имеет право на получение части прибыли муниципальных предприятий от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении.


Размер, сроки, порядок и иные условия отчисления части прибыли в распоряжение собственника определяются уставом предприятия или договором между администрацией и предприятием.


Размер соответствующих перечислений ежегодно определяется решением сельского Совета депутатов о местном бюджете на соответствующий финансовый год.


9.23. Прибыль, за вычетом материальных и приравненных к ним затрат, после выполнения обязательств перед бюджетом и иными контрагентами остается в распоряжении предприятия и используется им на:

- увеличение уставного фонда, пополнение основных и оборотных средств;

- развитие и расширение финансово-хозяйственной деятельности;

- материальное стимулирование и льготы трудовому коллективу в  соответствии с коллективным договором;

- обучение и повышение квалификации работников предприятия;

- рекламу услуг, работ, продукции предприятия;

- внедрение, освоение новой техники и технологии;

- строительство, реконструкцию и обновление основных фондов;

- иные цели, согласованные с администрацией сельсовета.


9.24. Администрация Большеулуйского сельсовета (либо уполномоченный орган местного самоуправления в сфере управления муниципальной собственностью) проводит в отношении муниципальных унитарных предприятий следующие действия:

- утверждает бухгалтерскую и иную отчетность муниципальных унитарных предприятий;

- осуществляет контроль за использованием по назначению и сохранностью имущества муниципальных унитарных предприятий;

- осуществляет контроль за полнотой и своевременностью перечисления в местный бюджет части прибыли муниципальных предприятий, остающейся в их распоряжении после уплаты налогов и иных обязательных платежей, в размере, определенном муниципальными правовыми актами;

- принимает решение о проведении аудиторских проверок муниципальных унитарных предприятий, утверждает аудиторскую организацию и определяет размер оплаты услуг аудиторской организации в соответствии с федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами.
Муниципальное унитарное предприятие обязано ежеквартально представлять для осуществления контроля администрации сельсовета бухгалтерскую отчетность и иные документы в порядке, определяемом главой сельсовета.


9.25. Решение о реорганизации или изменении вида муниципального унитарного предприятия принимается главой сельсовета. Глава сельсовета при реорганизации муниципального предприятия утверждает передаточный акт (разделительный баланс), изменения и (или) дополнения в устав муниципального унитарного предприятия.


9.26. Решение о ликвидации муниципального унитарного предприятия принимается главой сельсовета. Муниципальное унитарное предприятие может быть также ликвидировано в случаях и порядке, предусмотренных федеральным законодательством.

Администрация сельсовета организует мероприятия по исполнению решения о ликвидации муниципального унитарного предприятия, в том числе назначает ликвидационную комиссию и утверждает ликвидационный баланс ликвидируемого муниципального унитарного предприятия.


10. УПРАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМ УЧРЕЖДЕНИЕМ


10.1. Муниципальное учреждение (далее - учреждение) представляет собой созданную по решению администрации сельсовета для осуществления управленческих, социально-культурных или иных функций некоммерческого характера организацию, не наделенную правом собственности на закрепленное за ней собственником имущество, финансируемую полностью или частично из бюджета сельсовета, являющуюся юридическим лицом, выступающую самостоятельно в гражданском обороте и в иных отношениях от своего имени и действующую на основании устава.


10.2. Управление учреждением осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства, настоящего Положения, актов органов местного самоуправления и устава учреждения.


10.3. С момента принятия главой сельсовета решения о создании муниципального учреждения функции его учредителя от имени Большеулуйского сельсовета осуществляет администрация сельсовета.


10.4. Муниципальное учреждение может быть реорганизовано или ликвидировано по решению главы сельсовета в случае достижения целей его деятельности, а также в иных случаях, предусмотренных федеральным законодательством. Реорганизация и ликвидация муниципального учреждения производится в порядке, предусмотренном настоящим Положением, для реорганизации и ликвидации муниципального унитарного предприятия.

10.5. Руководитель муниципального учреждения является единоличным исполнительным органом муниципального учреждения.

Руководитель муниципального учреждения назначается на должность и освобождается от должности распоряжением главы сельсовета. Он несет персональную ответственность за результаты деятельности учреждения, состояние и сохранность имущества учреждения.


10.6. Руководитель муниципального учреждения может быть назначен на должность по результатам конкурса на замещение соответствующей должности в порядке, определенном главой сельсовета. Глава сельсовета заключает, изменяет, прекращает трудовой договор с руководителем муниципального учреждения.


10.7. Муниципальное учреждение наделяется только тем имуществом, которое соответствует цели, предмету и видам его деятельности.

Имущество муниципального учреждения формируется за счет:

- имущества, закрепленного за муниципальным учреждением на праве оперативного управления;

- доходов муниципального учреждения от приносящей доходы деятельности в случае, если ее осуществление предусмотрено уставом муниципального учреждения;

- иных не противоречащих законодательству источников.

Закрепление имущества, находящегося в муниципальной собственности, за муниципальным учреждением на праве оперативного управления может производиться при их учреждении и в процессе осуществления деятельности.


10.8. Учреждение владеет, пользуется и распоряжается переданным в оперативное управление имуществом в пределах, определяемых действующим законодательством, настоящим Положением и уставом учреждения, в соответствии с назначением имущества, уставными целями деятельности, заданиями собственника либо уполномоченного им органа.


10.9. Закрепление имущества, находящегося в муниципальной собственности, за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления осуществляется на основании распоряжения главы  сельсовета.


10.10. Наделение муниципального учреждения объектами муниципальной собственности, за исключением денежных средств, оформляется актом приема-передачи. Передающей стороной имущества, находящегося в муниципальной собственности, по акту приема-передачи от имени  Большеулуйского сельсовета выступает Администрация  сельсовета. Наделение муниципальных учреждений денежными средствами осуществляется в соответствии с бюджетным законодательством.


10.11. Переданное в оперативное управление имущество, а также имущество, приобретенное за счет средств, выделенных по смете, учитывается на балансе учреждения.


10.12. Муниципальное учреждение не вправе отчуждать или иным способом распоряжаться закрепленным за ним имуществом и имуществом, приобретенным за счет средств, выделенных ему по смете.


10.13. Если в соответствии с учредительными документами муниципальному учреждению предоставлено право осуществлять приносящую доходы деятельность, то приобретенное за счет этих доходов имущество поступает в самостоятельное распоряжение муниципального учреждения и учитывается на отдельном балансе.


10.14. Глава  сельсовета вправе принять решение об изъятии у муниципального учреждения закрепленного за ним излишнего, неиспользуемого или используемого не по назначению имущества. 

10.15. Муниципальное учреждение может создавать филиалы и открывать представительства по согласованию с главой  сельсовета.



11. УПРАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТЬЮ



В СФЕРЕ ПРИВАТИЗАЦИИ

11.1. Имущество, находящееся в муниципальной собственности сельсовета, может быть передано в частную собственность в порядке, предусмотренном законодательством о приватизации.


11.2. Способы и особенности приватизации отдельных видов объектов муниципальной собственности устанавливаются федеральным законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.


11.3. Правовыми актами органов местного самоуправления сельсовета могут определяться объекты муниципальной собственности, не подлежащие приватизации.


11.4. Решения о приватизации объектов муниципальной собственности принимаются органами местного самоуправления в соответствии с сельской программой приватизации.


11.5. Цели, механизм, приоритеты, льготы и ограничения при проведении приватизации в сельсовете устанавливаются сельской программой приватизации.


11.6. Учет приватизированных объектов осуществляется Отделом по управлению муниципальным имуществом в реестре приватизированных объектов.



12. УЧЕТ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


12.1. Под учетом муниципальной собственности понимается упорядоченная система сбора, регистрации и обобщения информации об объектах муниципальной собственности, включающая их описание с указанием индивидуальных особенностей (место нахождения, стоимость, обременение и т.п.).

12.2. Учету подлежат объекты муниципальной собственности, расположенные как на территории, так и за ее пределами, в том числе:

- имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальным унитарным предприятием, на праве оперативного управления за муниципальным учреждением, в том числе предприятие как имущественный комплекс;

- казенное имущество;

- земельные участки, иные природные объекты, приобретенные или переданные в муниципальную собственность в соответствии с федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами;

- объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации, находящиеся в муниципальной собственности;

- акции (доли, вклады) хозяйственных товариществ и обществ, а также имеющиеся у них объекты муниципальной собственности, не вошедшие в уставный (складочный) капитал;

- права на результаты интеллектуальной деятельности (интеллектуальная собственность);

- иное недвижимое и движимое имущество, в том числе переданное в пользование, аренду, залог и по иным основаниям.


12.3. Учет земельных участков, иных природных объектов, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, финансовых ресурсов, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с федеральным законодательством, нормативными муниципальными правовыми актами.


12.4. Ведение учета объектов муниципальной собственности возлагается на Администрацию сельсовета.

12.5. Учет средств бюджета сельсовета и внебюджетных фондов осуществляется финансовым управлением администрации сельсовета.


12.6. Учет муниципальных предприятий и учреждений осуществляется Администрацией сельсовета в реестре муниципальных предприятий и учреждений.


Учет зданий, сооружений, нежилых помещений осуществляется Администрацией сельсовета в реестре объектов муниципального нежилого фонда.


Учет земельных участков осуществляется Администрацией сельсовета в порядке, установленном действующим законодательством.


Учет иных объектов муниципальной собственности осуществляется уполномоченными администрацией сельсовета органами, в ведении которых находятся указанные объекты.


12.7. Осуществляя функции держателя реестра, отдел по управлению муниципальным имуществом имеет право запрашивать и получать у всех органов и структурных подразделений администрации сельсовета, юридических и физических лиц необходимую информацию и проверять ее достоверность.


Органы и организации обязаны по запросам реестродержателя на безвозмездной основе представлять информацию, необходимую для формирования и ведения реестров.


12.8. Администрация сельсовета несет ответственность за его полноту, достоверность и сохранность содержащейся в нем информации.


12.9. Внесение в специализированные реестры собственности информации об объектах муниципальной собственности, изменение и дополнение указанной информации, а также ее исключение из специализированных реестров собственности осуществляется не позднее чем в месячный срок со дня получения необходимых документов.


12.10. Настоящая глава утрачивает силу с принятием Федерального закона об учете муниципального имущества.



13. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ПРАВОВЫХ  


АКТОВ В  СФЕРЕ  УПРАВЛЕНИЯ  МУНИЦИПАЛЬНОЙ 


СОБСТВЕННОСТЬЮ

13.1. Контроль за исполнением муниципальных правовых актов в сфере управления муниципальной собственностью осуществляют сельский Совет депутатов, глава сельсовета, администрация сельсовета, иные уполномоченные органы местного самоуправления.


13.2. Сельский Совет депутатов:

- устанавливает правовые основы контроля за исполнением нормативных муниципальных правовых актов в сфере управления муниципальной собственностью;

- заслушивает главу сельсовета о выполнении муниципальных правовых актов в сфере управления муниципальной собственностью;

- назначает депутатские проверки по фактам нарушений в сфере управления муниципальной собственностью;

- осуществляет контроль за соблюдением и исполнением нормативных муниципальных правовых актов в сфере управления муниципальной собственностью, соблюдением установленного порядка распоряжения муниципальной собственностью.


13.3. Глава Большеулуйского сельсовета:

- определяет контрольные полномочия администрации сельсовета, иных органов местного самоуправления;

- привлекает к дисциплинарной ответственности руководителей органов местного самоуправления за нарушения законодательства в сфере управления муниципальной собственностью.


13.4. Администрация сельсовета в соответствии с уставом Большеулуйского сельсовета и нормативными муниципальными правовыми актами:

- организует контроль за процессом управления муниципальной собственностью;

- осуществляет контроль в сфере управления муниципальной собственностью в иных предусмотренных законодательством формах.
